GRONNEGARDEN ANTENNE- OG VARMEFORENING
TEKNISKE BESTEMMELSER

1. INDLEDNING

De tekniske bestemmelser er en del af aftalegrundlaget for foreningens medlemmer, og bestar af
felgende:

1. Vedtaegter for Antenne- & varmeforeningen Grgnnegarden:
= Indeholder formal, regler og procedure omkring afholdelse af generalforsamling,
regnskab og valg af bestyrelse.
2. Tekniske bestemmelser:
* Indeholder malsaetning og bestemmelser vedrgrende centralvarme i hele
Grgnnegarden.
3. Takstblad
= Indeholder foreningens priser for centralvarme mv.

Aftalegrundlaget er altid tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside — www.groennegaarden-antenne-
varme.dk/’.

1.1 Formal
De tekniske bestemmelser bidrager til foreningens overordnede malsaetning:

= At der leveres en effektiv, driftssikker, stabil og tilstraekkelig centralvarme med mindst muligt
energitab til alle medlemmer i Grannegarden, samt til en attraktiv pris.

1.2 Gyldighedsomrade og definitioner:
Aftalegrundlaget er geeldende for alle, der er medlem af:

= Grundejerforeningen Grgnnegarden 1 — husnummer: 101 - 136 +201- 254

= Grundejerforeningen Grgnnegarden 0 — husnummer: 301 - 360 + 401 - 482
» Ejerforeningen Grgnnegarden 2 — husnummer: 539 - 581 + 673 - 684

= Ejerforeningen Grgnnegarden 3 — husnummer: 501 - 532 + 601 - 648

Hver af de ovennaevnte foreninger har en bestyrelse med vedtaegter, bestemmelser og regler mv. for
deres medlemmer.

Bestemmelser/regler omkring centralvarme — fx vedligeholdelse af boligens installationer mv., skal
veere i overensstemmelse med Antenne- & varmeforeningens tekniske bestemmelser.

Foreningen har to former for centralvarmeanlaeg:

1. Faellesanlag (boilerhuset) — centralvarmeanlaeg:
Foreningens feellesanlaeg i boilerhuset, der via forsyningsledninger (hovedledning/stikledning)
leverer centralvarme mv. til medlemmernes anlaeg.
Bestyrelsen for Antenne- & varmeforeningen har ansvaret for driften og vedligeholdelsen af
feellesanlaegget i boilerhuset, herunder forsyningsnettet.

1 2026


http://www.groennegaarden-antenne-varme.dk/
http://www.groennegaarden-antenne-varme.dk/

2. Medlemmets anlag i egen bolig:
Anlzeg der er i boligen — reekkehus eller lejlighed.
Den, der har ansvaret (ejeren(medlem)/ejerforeningen) for vedligeholdelse af boligens anlaeg,
er forpligtet til, at dette sker i overensstemmelse med de tekniske bestemmelser.

Vedligeholdelsesarbejde pa boligens varmeinstallationer mv. skal udfgres af en autoriseret VVS-
installatar. Dette geelder ogsa for faellesanleegget i boilerhuset.

1.3 VVS-installaterens ansvar

VVS-installatgr og andre radgivere er forpligtet og ansvarlige for, at installationerne er udfert i
henhold til foreningens tekniske bestemmelser — ogsa i de tilfaelde, hvor arbejdet udferes pa
baggrund af udefra kommende radgivere.

2. FELLESANLAEG (BOILERHUSET) - CENTRALVARMEN

Foreningens centralvarmeanlzeg i boilerhuset er et lukket system, hvor centralvarmen via isoleret
forsyningsledninger fordeles til medlemmernes anlaeg. Nar medlemmernes anlaeg har brugt
centralvarmen, sendes den retur til feellesanlzegget i boilerhuset, hvor den igen bliver varmet op og
sendt ud til medlemmerne.

Feellesanleegget er fuldautomatisk og intelligent styret via en elektronisk regulator (Danfoss - ECI
Comfort), som regulerer energimaengden (m3) af centralvarmen til medlemmerne i forhold til
vejrforholdene.

Bestyrelsen skal Igbende sikre og tjekke, at den elektroniske regulator er indstillet korrekt, herunder i
forhold til Greve Fjernvarmes (GF) levering af fiernvarme — fx at temperaturkurven er den samme
som GF’s kurve mv.

Her er et eksempel pa, hvordan et anlaeg styres: http://video.kk.dk/video/28124122/fiernvarme-tjek-af-
komponenter

2.1 Vedligeholdelse og renovering
Bestyrelsen skal Igbende fgre tilsyn med feellesanlzegget, og sgrge for at det bliver vedligeholdt.

Faellesanleeggets (boilerhuset) faste vedligeholdelsesplan er:

Tjek og vedligeholdelse: Beskrivelse Hvornar
Filter og snavssamler * Inden varmesaesonen skal VVS- Hvert 2 ar. — ulige
installatgr rense diverse filtre og ar inden
snavssamler varmesasonen
Pumper = Skal lgbende kontrolleres for
mislyde mv.
= Kontrolleres af professionel — Hvert 2. ar
Grundfos.

2 2026


http://video.kk.dk/video/28124122/fjernvarme-tjek-af-komponenter
http://video.kk.dk/video/28124122/fjernvarme-tjek-af-komponenter

Fjernvarmeveksler = Er man tvivl om effekten af Hvert 2. ar — ulige
(beholder) veksleren males virkningsgraden, ar inden
ved at male tryktabet over varmesaesonen
veksleren sammenligner fremlgbs-
og returtemperaturen. Ude fra den
maling vurderes det om rensning er
ngdvendigt.

Det er ekstern konsulent, der
udfgrer malingen af —
virkningsgraden - for bestyrelsen.

Malingen skal udfgres i den kolde
periode, nar der er max pres pa
feellesanlaegget.

ECI Comfort = Inden varmeseaesonen tjekkes 1 gang arligt —
(styringsboks) styringen (indstillingen) af inden
foreningens radgivere. varmesaesonen

Renovering af feellesanlaegget skal ske med henblik pa at fremtidssikre og forbedre forsyningen af
centralvarmen i hele Grgnnegarden, herunder at arbejde for en faelles afkaling for hele
Grgnnegarden (over 25 grader).

2.2 Centralvarme, temperatur

Fjernvarmen fra GF varmer foreningens centralvarme op. Fremlgbstemperaturen fra GF’s fjernvarme
ligger pa 70-80 grader — alt efter vejrforholdene. GF arbejder pa at mindske temperaturen til 60
grader.

Derfor kan fremlgbstemperaturen pa centralvarmen, som sendes ud fra boilerhuset aldrig overstige
den temperatur, som foreningen modtager fra GF.

Nar GF’s fiernvarme varmer centralvarmen op, er der typisk et mindre tab af temperaturen vekslerens
virkningsgrad pa 2-5 grader, nar varmen sendes ud fra boilerhuset. Det er meget normailt for et anleeg
som foreningens.

2.3 Forsyningsledninger

De forsyningsledninger (hovedledninger og stikledninger) der Igber fra boilerhuset ud til boligerne - pa
tveers i jorden og pa loftet — er Antenne- & varmeforeningens.

Medlemmet er ansvarlig og erstatningspligtig for enhver beskadigelse af forsyningsledninger mv.,
som ikke skyldes almindelig slitage.

Det geelder ogsa de udluftningsventiler, der findes pa loftet i alle ende-raekkehus og ende-lejlighed.

Ved vedligeholdelse, udskiftning og reparation skal medlemmet sikre at der er ryddet og fri adgang til
foreningens forsyningsledninger og udluftningsventil, sa foreningens handveerkere mv. kan foretage
det ngdvendige vedligeholdelsesarbejdet mv
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Er der ikke ryddet samt etableret fri adgang — fx at medlemmet har man foretaget tilbygning oven pa
forsyningsledning og udluftningsventil (lagt gulv).

Det er medlemmerne, som har ansvaret for at der er fri adgang til forsyningsledning og
udluftningsventilerne.

Bestyrelsen skal i samarbejde med eksterne samarbejdspartnere sikre, at forsyningsledningernes
alarmtrade vedligeholdelse efter behov. Det gaelder ogsa de enkelte detektorer, der findes i
slutningen af ledningsnettet.

Alarmtradene sikrer, at man hurtigt kan finde uteetheder pa ledningsnettet, hvis der er sket et brud
mv.

I hvert ulige ar skal bestyrelsen i samarbejde med en ekstern samarbejdspartner — Fjv alarmteknik —
foretage droneoverflyvning med termografisk kamera. Overflyvningen skal undersgge om der
uteetheder i ledningsnettet — seerlig i de omrader, hvor der ikke er alarmtrade pa forsyningsledningen.

Droneoverflyvning i november 2025 viste ingen uteetheder i ledningsnettet. Naeste overflyvning er i
2027.

2.3 Brondeftersyn

Bestyrelsen skal sikre, at der regelmaessigt sker tilsyn med de brgnde, hvor der Igber centralvarme
igennem. Ved brgndeftersyn skal ventilen motioneres og undersgges for eventuelt kritiske fejl mv.

Brandeftersynet skal sikre, at man altid kan lukke for centralvarmen i omradet, hvor der er sket et
brud pa ledningsnettet.

Grundejerforeningen, ejerforeningen og medlemmer skal sikre, at der er fri afgang til brenden. Der
ma ikke bygges oven pa en brend. Det gaelder ogsa de brende, som er i medlemmets have.

Der er foretaget eftersyn i sommeren 2025. Naeste eftersyn i 2027.
2.4 Maleudstyr — (Kamstrup - Multical®303)

Det er bestyrelsens opgave at etablere ngdvendigt maleudstyr til brug for afregning af medlemmers
(boligernes) forbrug af centralvarme.

Maleudstyret er foreningens ejendom. Derfor ma eventuel eendring af placering af maleudstyr mv.
ikke ske uden godkendelse af bestyrelsen. Evt. udgifter i forbindelse med en godkendelse betales af
ejeren af boligen.

Udgifter til vedligeholdelse af maleudstyret afholdes af foreningen.

Ejeren/lejeren af boligen ma ikke flytte / @endre pa placeringen af maleren uden godkendelse af
bestyrelsen. Dette geelder ogsa i forbindelse med renovering af boligens anlaeg.

Der er foreningens konsulent, der skal afmontere og installere den pa ejerens regning.
3. MEDLEMMETS / BOLIGENS ANLAG

Den, der har ansvaret — ejeren(medlem)/ejerforeningen— for vedligeholdelse af boligens anlaeg, er
forpligtet til, at det sker i overensstemmelse med de tekniske bestemmelser.

4 2026




Det pahviler den/de person(er) — ejer(medlemmer)/lejere mv. - som bor i boligen at indstille anlaegget,
sa centralvarmen udnyttes bedst muligt. Det vil sige, at boligens anlaeg har en lav gennemstremning
af centralvarme med en god afkgling.

3.1 Afkeling

Afkglingen er forskellen mellem temperaturen pa centralvarmen, som boligen modtager, og som efter
brug sendes retur til feellesanlaegget (boilerhuset). En god afkeling er en gennemsnitlig afkaling pa
over 20°C over et ars forbrug af centralvarme. En darlig afkaling er, nar den arlige gennemsnitlige
afkeling er under 20°C.

Afkglingen beregnes séaledes:

Arligt forbrug af KWH  x 0,860

= Gennemsnitlig afkaling
Arligt forbrug af m3

Pa Greve fjernvarmes hjemmeside kan se en forklaring pa afkgling.
3.2 Installationsbestemmelser

Vedligeholdelse og renovering af boligens varmeinstallation skal udfagres af firmaer med autorisation i
henhold til punkt 1.2 Gyldighedsomrade og definitioner.

3.3 Centralvarmeinstallationer
Hovedreglen er, at installationer, der er defekte eller ikke virker efter hensigten, skal udskiftes.

Ved udskiftning/renovering® er hovedreglen, at centralvarmeinstallationerne skal veere dimensioneret
for en fremlgbstemperatur pa 60°C og returtemperatur pa 30°C ved minus 12°C udetemperatur ved
en rumtemperatur pa 20C — DS 469 varmenorm — se punkt 4.4.* og med henvisning til
bygningsreqgulativet.

3.4 Serlige krav til varmeinstallationer
Ved udskiftning eller renovering af nedenstaende varmeinstallationer skal der veelges folgende type.

Andre maerker ma kun veelges, hvis de overholder samme betingelser/data mv. der er beskrevet i
disse bestemmelser.

INSTALLATION -

ENHED TYPE

Danfoss - VVS: 406450004 - AVPL, PN 16, DN 15, 1.00 m%¥h,
0.05 bar - 0.25 bar. (Krav)

Trykdifferensregulatoren

Ved montering indstilles differenstrykket til pa 0,05 bar — se

Bemaerkning mv. vejledning.

Den er typisk indstillet til 0,01 bar fra leverandgren.
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Skal varmeanlaegget renoveres eller er motorventilen defekt skal
motorventilen udga og erstattes af nyt rar (pas-stykke) i sammen
dimension som eksisterende installation.

| stedet skal alle ventiler pa radiatorerne — krav - skiftes til

Danfoss ventil VVS nr. 403192004 el. VVS nr. 403192003
Motorventil

Anbefaler Termostater som AVEO VVS nr. 403224090. Alternativ

kan andet fabrikant som IMI ogsa bruges deres radiatorventiler
og termostater beregnet til sma flow.

Det anbefales at lukke for afspaerringsventilen til varmekredsen,
uden for varmesaesonen.

Snavssamleren anbefales kontrolleret hvert ar, inden
varmesaesonen start, og evt. tgmmes for snavs.

Ansvaret for rensning af snavssamleren er ejeren af boligen. Bor
man i lejlighed, sker det eventuel i samarbejde med ejerforening-
en.

Snavssamleren .
Er der snavs i snavssamleren, skal den renses og kontrolleres

igen efter 3-4 uger. Er der fortsat snavs i, skal man informere
bestyrelsen

Modtager bestyrelsen flere meddelelser fra medlemmer om
shavs i deres anlaeg, vil bestyrelsen bestille en vandprgve og
tage stilling til, om der skal tilfgjes et ekstra filter eller andre tiltag.

3.5 Intelligent styring af centralvarmen

| dag er der mange forskellige it-lgsninger pa markedet — ogsa kaldet intelligent/smart styring af
varmeforbruget.

Man kan bl.a. hente information om intelligent styring pa SparEnergi.dk.

INSTALLATION - ENHED

Hvis man vil skifte termostater med intelligent styring, findes der forskellige leverandgrer — alt
efter ens behov. Pa fglgende hjemmesider kan man hente inspiration:

= Bedste smart termostater — i 2023
= Videncentret Bolius - Smarte termostater — hvad kan de? (2023)

Anbefaling til styring af radiatorer som udgangspunkt vaere med almindelige termostathoveder,
hvor ventilen er med forindstilling.

Termostathoveder kan udskiftes til intelligente termostathoveder, sa laenge ventilen er med
forindstilling.
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https://sparenergi.dk/privat/spar-energi-i-hverdagen/spar-paa-varme-og-vand-i-hjemmet
https://taenk.dk/test/smarte-termostater?msclkid=f1bb380433f41fbb47b35de59991b212&utm_source=bing&utm_medium=cpc&utm_campaign=S:%20Gen:%20Smart%20termostat&utm_term=digital%20radiatortermostat&utm_content=Smarte%20termostater%20test
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Effekten af intelligentstyring, er besparelsen meget begraenset.
Uddrag fra — Grev fjernvarme bestemmelser

Jf. GF leveringsbestemmelse afsnit 10.5 skal man vaere opmeerksom pa felgende: Forceret drift
betyder, at bygningen planlagt opvarmes hurtigt over en kort periode, hvilket typisk forekommer
efter sakaldt natsaenkning.

For hgj returtemperatur iht. pkt. 5.2 som fglge af forceret drift ma ikke forekomme. Ved
udetemperatur under 0 °C ma forceret drift ikke forekomme.

3.6 Andre installationer i boligen
INSTALLATION - ENHED TYPE

Radiator Ved renovering og udskiftning af radiator, skal den veere
dimensioneret til en fremlgbstemperatur pa 55°C og retur 35°C.

Radiatoren skal bestykkes med f.eks. Danfoss ventil VVS nr.
403192004 el. VVS nr. 403192003 med forindstillings mulighed
med en som termostat AVEO VVS nr. 403224090.

Alternativ kan andet fabrikant som IMI ogsa bruges med deres
radiatorventiler og termostater beregnet til sma flow.

Bemaerk der kan kun opnas bedre afkgling og ikke optimal
afkgling, pa mindre radiatorer som er installeret bl.a. pa
badeveerelset og indgangsparti.

Nar der monteres nye ventiler med forindstillings mulighed.
Radiatorfladen er lille og ventilen kan ikke stilles langt nok ned.

Bemeerkning - Nar alle ventilerne pa radiatorerne er udskiftet, skal forindstillingen
indregulering indstilles og indreguleres til en samlet vandmaengde pé ca. 110 —
120 liter i timen.

Vandmaengde aflaeses pa energimaleren.

VVS-handveerkeren kan veere behjaelpelig med at lave en liste ud
fra deres erfaring, hvad forindstillingerne pa radiatorventilerne skal
sta pa ud fra lejlighed starrelse og antal radiatorer.

Handklaedetgrrer Skal vaere godkendt til centralvarme den og dimensioneret til en
fremlgbstemperatur pa 55°C og retur 35°C, med forindstilling og
rumtemperaturregulering.

Gulvvarme — Ved renovering af badeveerelse kan der veelges fglgende
badeveerelse lasninger:

1. Gulvvarme — minus radiator.
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Hvis gulvvarme er eneste varmekilde, skal gulvvarmen
styres med en rumtemperaturregulering — fx model Multibox
K-RTL SE

2. Gulvvarme — med radiator eller handkleedetgarrer
Har radiatoren eller handkleedetgrrer en
rumtemperaturregulering, kan gulvvarmen styres uden
rumtemperaturregulering.
Se ovenstaende krav til ‘Radiator’ og ‘Handkleedetarrer’.

Gulvvarme — fx stue fremlgbstemperatur - treegulv 32-34 grader og ved betongulv 43-45
grader.

3.7 Brugsvand
Opvarmning af boligens brugsvand ma kun ske ved hjeelp af varmtvandsbeholder.

Der ma IKKE installeres varmeveksler (gennemstreamningsvandvarmer), da foreningens ledningsnet
ikke er dimensioneret til sddanne veksler.

Ved udskiftning/renovering skal brugsvandsanleegget veere dimensioneret til en fremlgbstemperatur
pa 60°C og en afkgling pa min 30°C.

Der er folgende krav til:

BRUGSVANDSANLAGGET

Beholder pa ca. 110 liter er en passende stgrrelse. Den skal

vaere forsynet med termostatisk ventil til styring af

varmtvandstemperaturen, samt returventil eller

mangdebegraenser, saledes en god afkaling sikres.
Varmtvandsbeholder

Beholderen skal som minimum have energimeerke B_og

varmeforsyning: centralvarme.

Et eksempel pa beholder - Metro Therm Type 6440 vandvarmer,
model 110, til centralvarme

Ved renovering skal ventilen udskiftes med Danfoss ventil
VMA15 kvs 0,4 VVS nr. 451264104

RAVI (43-65°C) el. RAVK Termostater kan udskiftes med fglgende:

(25-65°C) termostat til styring

af varmtvandsbeholder- Danfoss RAVI termostat (43-65°C) VVS nr. 451241000
temperaturen

Danfoss RAVK termostat (25-65°C) VVS nr. 451244063

Medlemmet kan veelge et andet meerke af beholder og
Bemeaerkning mv. termostat mv., hvis de overholder samme energimaerke og
Kvs-veerdi mv.
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3.8 Maleudstyr — (Kamstrup - Multical®303)
Foreningen sarger for ngdvendigt maleudstyr til brug for afregning af det arlige varmeforbrug.

Ejeren/lejeren af boligen ma ikke flytte / eendre pa placeringen af maleren uden godkendelse af
bestyrelsen. Dette geelder ogsa i forbindelse med renovering af boligens anlaeg.

Der er foreningens konsulent, der skal afmontere og installere den pa ejerens regning.

Er energimaleren defekt, skal ejeren/lejeren kontakte bestyrelsen. Det vil herefter blive udskiftet pa
foreningens regning.

Hvis ejeren/lejeren beskadiger maler mv., er pagaeldende erstatningspligtig.

4. IKRAFTTRADEN OG ANDRING AF BESTEMMELSERNE

4.1 De tekniske bestemmelser er fremlagt af bestyrelsen og vedtaget pa Grgnnegarden Antenne &
varmeforeningens generalforsamling.

4.2 Bestyrelsen kan Igbende ajourfare og eendre i bestemmelserne. Stgrre og veesentlige aendringer
skal fremleegges og godkendes pa fgrstkommende generalforsamling. | seerlige tilfeelde kan der
indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling, hvis det kraeves.

4.3 De tekniske bestemmelser skal altid veere tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

4.4 Bemeerk geeldende varmenorm DS469, vandnorm DS439 og Isolering af tekniske installationer

DS452 skal altid felges.
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